MIETVERTRAG

Wohnung
Datum bei Vertragsabschluss:

Mietverhaltnis beginnt am:

in 3250 Wieselburg Weinzierl, Josef-Pfeifferstralle: 2-4

MIETER 1 Schllssel Nr:.................. Uberg. Dat: ......c.cccveveveennnn
NACHNAME.......ooiiiiit e VORNAME. ...ttt
PLZ/ORT .....oteiiiiceieee ettt STRASSE ...t

Hauptwohnsitz
GEB.DATUM. ..ottt TELINR oo
MOBILNRE.......ccuiiiiieiiieiee et Emaili.......ooiii
Pflichtfeld Pflichtfeld
BANKVERBINDUNG: IBAN:

Pflichtfeld

Derzeit. Jahrgang (1-5): .............

MIETER 2

NACHNAME

PLZ/ORT

Hauptwohnsitz

GEB.DATUM

Pflichtfeld

BANKVERBINDUNG: IBAN:

Pflichtfeid

Derzeit. Jahrgang (1-5): .............

Landwirtsch.: [0 Landtechn.: [0 Lebensm. u Biotechn.: [J

Landwirtsch.: [0 Landtechn.: [0 Lebensm. u Biotechn.: [J

Informationstechn.: [

Informationstechn.: [

VERMIETER:  Karl Winkler, Rosenthal 2, 3121 Karlstetten, karl.winkler@winklerschulbedarf.com
Tel.: 02741/8621; M: 0664 10 77 66 5
IBAN: AT17 3258 5000 0100 4100; BIC: RLNWATWWOBG
MIETER 1 MIETER 2 VERMIETER

Miete und Kaution
Die monatl. Miete setzt sich zusammen:

Mietzins:

Whg.: 1,2,4,5: €:515,- O (Kategorie A)
Whg.: 3, 6: €:355,- O (Kategorie B)
Whg.: 7,8: €:455,- O (Kategorie C)
Whg.: 9: €:275- O (Kategorie D)

und den Betriebskosten flr Strom, Heizung nach
tatsachlichem Aufwand und Abrechnung.

Die Miete kann bei Mehrfachbelegung einer Wohnung
aufgeteilt und getrennt bezahlt werden.

Der monatliche Mietzins ist vom Mieter im Voraus bis zum 5.
Jedes Monats per Dauerauftrag zu bezahlen.

Die Miete ist fallig fir die 10 Monate September bis Juni. Die

Ferienmonate Juli und August sind von den Mietzahlungen
befreit.

Als Kaution ist bei Vertragsabschluss ein Betrag in der Hohe
von 2 Monatsmieten zu bezahlen. Die Kaution wird bei der

letzten Betriebskostenabrechnung gegengerechnet und die
Differenz an das angegebene Konto zuriickbezahlt. Wird das
Mietverhaltnis wahrend einer laufenden Heizsaison
aufgeldst, fallen fir die Zwischenabrechnung zusatzl.
Gebuhren an.

Zahlung vor Einzug: Kaution 2 Monatsmieten
Verwendungszweck:
KAUTION Wohnung _/  Nachname Vorname

Dauerauftrag ab Einzug:
Verwendungszweck:
MIETE Wohnung /  Nachname Vorname

Bis spatestens zum Tag des Einzuges ist eine schriftliche
Betatigung Uber positive Eingabe des Dauerauftrages per
Email zu Gbermitteln.

Die Mieter einer Wohnung haften im Falle von
Beschadigungen, Zahlungsausfallen usw. des jeweils
anderen solidarisch fur einander.



1) Mietgegenstand: Wohnung wie obenstehend, wie
besichtigt und Parkplatz fir ein Auto je Wohnung. Dem
Mieter wird auf Mietdauer ein Stk. Haus - und
Wohnungsschliissel ausgehandigt. Bei Verlust werden fiir
die Nachbestellung eines Schliissels € 100,-- in Rechnung
gestellt. Der SchlieRzylinder darf nicht ausgewechselt
werden. Es ist strengstens verboten den Schliissel an Nicht-
Mieter flr zeitweilige Eintrittsbefugnis zu Gibergeben.

2) Das Mietverhaltnis wird auf jeweils ein Schuljahr
abgeschlossen. Es kann von beiden Teilen unter Einhaltung
einer % jahrlichen Kiindigungsfrist zum Monatsende
aufgekindigt werden. Bei Beendigung des Mietverhaltnisses
ist eine gemeinsame Wohnungsuibergabe (Kontrolle des
Zustandes, Reinigung, Schaden, Vollstéandigkeit....) zu
vereinbaren. Zu dieser haben die Mieter zwingend
anwesend zu sein. Das entsenden eines Vertreters ist nicht
moglich. Wird das Mietverhaltnis wahrend eines laufenden
Schuljahres aufgeldst, so ist der Vermieter berechtigt eine
Vorauszahlung zur Bezahlung der angefallen Betriebskosten
einzuheben. Die Hohe dieser Vorauszahlung richtet sich
nach dem @ Verbrauch dieser Wohnung in den letzten
Perioden. Wunscht der Mieter eine Abrechnung zum
Zeitpunkt des Auszuges ohne Vorauszahlung, so ist eine
kostenpflichtige zertifizierte Ablesung der Heizkostenzahler
erforderlich.

3) Zur Wertsicherung des vereinbarten Mietzinses wird als
Bezugsbasis die fir jeden Monat veréffentlichte Indexzahl
herangezogen. Schwankungen der Indexzahl von 10%
bezogen auf die Basis bleiben unberiicksichtigt. Dartiber
hinausgehende Prozentschwankungen kommen jedoch voll
zur Auswirkung.

4) Der Mieter verpflichtet sich, den Mietgegenstand nur fir
personliche Wohnzwecke zu nitzen. Die Untervermietung
der Bestandsraume, ganzlich oder teilweise, entgeltlich oder
unentgeltlich, ist mit den Vermieter im Vorhinein gesondert
zu vereinbaren und am Mietvertrag festzuhalten.

5) Der Mieter bestatigt, das Mietobjekt aus eigener
Anschauung zu kennen und in gutem Zustand Gbernommen
zu haben. Allféllige Beschadigungen oder Einwénde missen
am Mietvertrag im Wohnungsiibergabeprotokoll festgehalten
werden. Er verpflichtet sich, das Mietobjekt auf eigene
Kosten in diesem Zustand zu erhalten und allfallige
Beschadigungen unverziiglich zu melden. Reparaturen
werden ausschlieRlich vom Vermieter ausgefiihrt bzw. vom
Vermieter in Auftrag gegeben.

Der Vermieter bzw. dessen bevollmachtigte Vertreter sind
berechtigt, in angemessenen Zeitstanden das Mietobjekt
ohne besondere Vorankuindigung zu besichtigen. Wenn
erforderlich sind Handwerker auch ohne besondere
Vorankiindigung berechtigt die Wohnung zu betreten.

6) Der Mieter ist verpflichtet Schaden ohne Verzug dem
Vermieter zu melden und zur Vornahme von notwendigen
oder zweckmaRige Ausbesserungen und baulichen
Veranderungen am Haus oder in den Mietraumen, die in
Betracht kommenden Raume zugéanglich zu halten und die
Ausfiihrung der Arbeiten nicht zu behindern oder zu
verzogern, andernfalls hat der Mieter den hierdurch
entstandenen Schaden zu ersetzen. Reparaturen werden
ausschlieBlich durch den Vermieter oder dessen beauftragte
Handwerker ausgefiihrt da ansonsten nicht fir die Qualitat
der Arbeiten gehaftet werden kann.

Die Mieter haften solidarisch fiir die im gemeinschaftlichen
Gebrauch befindlichen Rdume und Anlagen: Vorraum,
Stiegenhaus, Keller, AuRenanlage, Gartenanlage...

7) Dem Mieter wird auf Mietdauer folgendes
Wohnungszubehdr, Ubergeben: Siehe Seite 3

8) In der Wohnung durfen keinerlei Bohrungen, Montagen,
Dubelungen, Nagelungen usw. vorgenommen werden.
Bilder, Poster usw. kdnnen mit Klebeband an den Wanden
angebracht werden. Die Reparatur von entstandenen
Schéaden bei Nichtbeachtung wird in Rechnung gestellt. Alle
Umbauarbeiten, Abbau von Mobeln usw. sind im Vorhinein
mit dem Vermieter abzusprechen. Ausmalungen werden
ausschlieRlich vom Vermieter vorgenommen. Anderungen
innerhalb des Mietobjektes oder an dessen Auflenseite, das
legen von Gas.- Wasser.- oder elektrischen Leitungen, sowie
das Anbringen von Auf3enantennen, Satellitenschisseln...
sind nicht erlaubt.

9) Der Mieter verpflichtet sich, die Hausordnung sowie die
dazu erlassenen Bekanntmachungen, die einen integrierten
Bestandteil dieses Vertrages bilden, einzuhalten. Beharrliche
Nichtbefolgung der Hausordnung gilt als Grund fir eine
fristlose Auflésung des Mietvertrages.

10) Bei Beendigung der Mietzeit ist das Objekt komplett
geraumt, in gutem Zustand und vollstdndig gereinigt an den
Vermieter zurlickzugeben. Ansonsten werden anfallende
Kosten fir RGumung und Reinigung an den Mieter
verrechnet.

11) Allfallige, vor Abschluf} dieses Vertrages schriftliche und
miindliche Vereinbarungen verlieren bei Vertragsabschluss
ihre Giiltigkeit, eine Abanderung dieses Vertrages kann nur
schriftlich erfolgen

12) Sonstige Vereinbarungen:

-Der Vermieter Gbernimmt keine Haftung fiir Schaden bei
elektrischen oder elektronischen Geraten, die durch direkten
oder indirekten Blitzschlag, Brand oder Diebstahl sowie
Wasserschaden entstehen, auch nicht fir Verlust, Diebstahl
und Beschadigung sonstiger, im Besitz des Mieters
befindlichen Gegenstande

-Der Mieter verpflichtet sich, durch das Aufstellen von
elektrischen und elektronischen Geraten die Wohnqualitét
der Mitbewohner nicht zu beeintrachtigen. Das Aufstellen
von elektrischen Heiz.- Koch.- oder Waschgeraten ist mit
dem Vermieter vorher abzusprechen.

-Grobe Verschmutzungen der Raume werden auf
gesonderte Rechnung behoben

- Dem Mieter ist es verboten, gefahrliche Stoffe wie Heizdl,
Benzin, Gas oder ahnliches im Keller zu lagern. Der Mieter
hat daflr zu sorgen, dass die Haustlren standig
verschlossen sind, um Nichtmietern den Zugang ins
Treppenhaus und Kellerraume zu verwehren.

-Der Mieter erklart sich verpflichtet, seinen Hausmidill wie
Ublich in Verpackung, Altpapier, Altglas, Metall und Biomdill
zu trennen und in die jeweils vorgesehenen Container zu
entsorgen. Die vorhandenen Miillcontainer sind fur die
Aufnahme des laufenden Hausmiills ausgelegt. Bei gro3en
Mengen an Miill (wie zB: beim Einzug durch das auspacken
von neuen Gegensténden oder beim Auszug) so ist dieser
Miill selbst zu entsorgen.

-Das Wohnungstiibergabeprotokoll ist Bestandteil des
Mietvertrages

-Das Halten von Haustieren wird ausdricklich
ausgeschlossen

-Zur Abdeckung allfalliger privater Schaden wird der
Abschluf’ einer Haushaltsversicherung empfohlen

13) Die Meldepflicht ist vom Mieter selbst wahrzunehmen.
(Gemeindeamt Wieselburg - Land)



Wohnungsiibergabeprotokoll - bei Wohnungseinzug

Wohnungszubehér

Betten: Stk Kasten: Stk Regale: Stk
Wandregale: Stk Birotische: Stk Birosessel: Stk
Eckbank: Stk Kichentisch: Stk Holzsessel: Stk
Sonstiges:

Einzug Betriebskostenzéahler

Datum: Stromzahler: kWh

Warmekostenzahler (nur auszufiillen wenn der Ein / Auszug wahrend einer laufenden Heizperiode erfolgt, also zwischen
September eines Jahres und Mai des darauffolgenden Jahres

Kiche: Zi grof3: Ziklein:
Bad: Vorraum:

Wohnungsiibernahmeprotokoll - bei Wohnungsauszug

Auszug Betriebskostenzahler

Datum: Stromzahler: kWh

Warmekostenzahler (nur auszufillen wenn der Ein / Auszug wahrend einer laufenden Heizperiode erfolgt, also zwischen
September eines Jahres und Mai des darauffolgenden Jahres

Kiche : Zi grold: Ziklein:
Bad: Vorraum:

Unterschr. MIETER
Wintermonate

Besonders in den Wintermonaten ist es wichtig auf ein gesundes Raumklima zu achten. Durch das normale Bewohnen (duschen,
kochen, Wéasche waschen, usw.) entsteht Luftfeuchtigkeit. Wird diese zu hoch kann es bei niedrigen AulRentemperaturen, vor allem
an AulRenwanden und Fensterscheiben, zur Kondensation kommen. In einem modernen Niedrigenergiehaus mit integriertem
Vollwarmeschutz kann diese Feuchtigkeit nicht durch die Wande abgeleitet werden, bleibt also immer im Raum.

Wird die Wohnung nicht ordentlich geliiftet und beheizt, kann es in weiterer Folge auch zu einer unliebsamen Schimmelbildung
kommen. Das gilt besonders auch hinter M&beln wo keine Luftzirkulation stattfinden kann. Deshalb: mehrmals taglich alle Fenster
ganz 6ffnen und ,querliiften”. Nachteilig ist es die Fenster Uber einen langeren Zeitraum gekippt zu halten, da die gesamte
Wohnung sonst abkihlt. An Wochenenden empfiehlt es sich die Heizung auf Sparbetrieb zu stellen und nicht ganz abzudrehen.
Méobel sollten nicht ganz an eine Wand gertickt werden. Einige cm Abstand reichen fir funktionierende Zirkulation. Hinweis: Die in
den Kiichen vorhandenen Abzugshauben sind reine ,Umlufthauben®, welche die Luft nicht nach auen ableiteten, sondern wieder
in den Raum rickfihren. Deshalb beim Kochen verstarkt liften. Wasche nie in der Wohnung sondern im Stiegenhaus / Keller
trocknen.

Bitte beachten: - Normal heizen - Mehrmals téglich liiften - An Wochenenden die Heizung nicht ganz abdrehen.



